Lege

privind vanzarea imobilelor sau a spatiilor, aflate in proprietatea privata
a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale, inchiriate asociatiilor
sau fundatiilor

Senatul adopti prezentul proiect de lege

Capitolul ¥
Dispozitii generale

Art.1.- (1) Prezenta lege stabileste cadrul juridic pentru vanzarea spatiilor,
proprietate privatd a statului, aflate In administrarea unitdtilor administrativ-
teritoriale, inchiriate fundatiilor si asociatiilor.

(2) Vénzarea spatiilor inchiriate se realizeazd prin negociere directa
sau, dupd caz, prin licitatie publica cu strigare, in conditiile prezentei legi.

Art.2.-in intelesul prezentei legi, termenii de mai jos au urmdtoarele
semnificatii:
a) vdnzdtor - unititile administrativ-teritoriale care au in
administrare, respectiv In patrimoniu, spatii inchiriate catre fundatii sau asociatii;
b) cumpadrdtor - orice asociatie sau fundatie, constituitd potrivit
legii, care are calitatea de chirias al spatiului aflat in proprietatea unitatilor
administrativ-teritoriale.
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Capitolul I1
Reguli generale privind vanzarea spatiilor inchiriate

Art.3.-(1) In termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
legi, unitatile administrativ-teritoriale intocmesc si aproba, prin hotdrére, lista
spatiilor inchiriate de catre asociatii si fundatii, proprietate privata a statului, spatii
care pot fi vandute conform dispozitiilor prezentei legi.

(2) Hotédrdrea emisd conform alin.(1) se trimite cétre prefectul
judetului in termen de 3 zile de la adoptare, spre verificare, pentru a cuprinde toate
spatiile inchiriate care se afld sub incidenta prezentei legi.

(3) Hotarirea prefectului va fi afisatd la sediul unitatilor
administrativ-teritoriale, in vederea aducerii la cunostinta publicului.

(4) Orice persoand interesati are dreptul de a sesiza prefectul in
legatura cu completarea sau modificarea listei, in termen de 3 zile lucritoare de la
data afigérii hotararii prefectului.

(5) In caz de solutionare nefavorabila a sesizirii, persoana care a
formulat sesizarea se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente.

(6) In cazul municipiului Bucuresti, lista spatiilor supuse vanzirii se
aproba de Consiliul General, pe sectoare.

Art.4.- (1) In vederea vanzarii spatiilor inchiriate catre asociatii si fundatii,
in termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei legi, in fiecare
comuna, oras, municipiu, sector al municipiului Bucuresti sau judet, in care exista
astfel de spatii, se constituie o comisie pentru véinzarea spatiilor Inchiriate,
denumita in continuare Comisie.

(2) Comisia se constituie prin dispozitia primarului, respectiv a
presedintelui consiliului judetean, si este formata din 3 membri:

a) 2 reprezentanti ai consiliului local sau, dupd caz, ai
consiliului judetean in administrarea caruia se afld spatiul inchiriat;
b) un reprezentant al prefecturii. ,

(3) Presedintele Comisiei este desemnat prin votul membrilor
acesteia, iar secretariatul Comisiei este asigurat prin grija secretariatului unitatii
administrativ-teritoriale, respectiv al sectorului municipiului Bucuresti.

(4) Membrii Comisiei devin incompatibili in situatia in care acestia
sunt membri ai asociatiei sau fundatiei ori sunt sot/sotie, rude sau afini pana la
gradul al IV-lea inclusiv, cu membrii asociatiei sau fundatiei care solicitd
cumpararea spatiului pe care 1l au inchiriat.
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(5) In cazul in care se constatd incompatibilitatea, in termen de 5 zile
de la constatare membrii incompatibili sunt inlocuiti.

(6) Membrii Comisiei vor fi remunerati pentru activitatea desfasurata
in cadrul comisiei cu o indemnizatie ale cirei conditii de acordare gi cuantumul vor
fi stabilite prin hotérére a consiliului local sau judetean.

Art.5.- (1) Comisia pentru vinzarea spatiilor inchiriate are urmaétoarele
atributii:
a) tine evidenta spatiilor inchiriate cétre asociatii sau fundatii;
b) stabileste preful minim de vénzare a spatiilor inchiriate, pe
baza unui raport de evaluare intocmit de experti;
c) selecteaza expertii care evalueazi spatiile inchiriate;
d) in cazul vanzarii spatiilor inchiriate prin negociere directa,
negociaza pretul de vanzare cu solicitantul;
e) organizeaza licitatia publici cu strigare;
f) aprobd  véanzarea spatiilor inchiriate cu plata in rate si
stabileste conditiile pentru plata ratelor.
(2) Hotararile Comisiei se iau cu majoritatea voturilor membrilor
acesteia.

Art.6.- (1) Comisia este responsabild pentru stabilirea unui pret minim al
spatiului inchiriat asociatiilor §i fundatiilor, pe baza unui raport de evaluare
elaborat de persoane fizice sau juridice autorizate, potrivit legii.

(2) Pretul minim stabilit conform alin.(1) va fi pretul de pornire in
cazul vanzarii prin negociere directa.

Art.7.- (1) Procedura de vanzare a spatiului se finalizeazi prin intocmirea,
de catre Comisie, a unui proces-verbal care cuprinde toate datele referitoare la
procedura vanzarii i pretul obtinut pentru acel spatiu.

(2) Dupa intocmirea procesului-verbal conform alin.(1), se incheie
contractul de vanzare intre unititile administrativ-teritoriale si asociatiile sau
fundatiile, in termen de 10 zile de la data intocmirii procesului-verbal de vanzare.

Art.8.- (1) Plata pretului de vanzare se poate face integral sau in rate, in
conditiile stabilite de Comisie.

(2) In cazul in care un cumparator se afld in situatia de a cumpdra, in
conditiile prezentei legi, doud sau mai multe spatii situate in aceeasi comuna, oras
sau municipiu ori in unititi administrativ-teritoriale diferite, Comisia poate aproba
véanzarea in rate doar pentru unul dintre spatii, la alegerea cumpdritorului.
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(3) In acest scop cumpdratorul va semna o declaratie pe propria
raspundere, din care sd rezulte ci nu a beneficiat de plata in rate pentru cumpérarea
unui alt spatiu.

(4) 1In cazul in care plata se va face in mod integral, cumpératorul are
obligatia de a achita suma in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului,
in numerar ori cu ordin de platd, sau orice alt instrument legal de plata.

(5) In cazul in care plata se va face in rate, Comisia va stabili
conditiile in care se va face plata, cu respectarea cel putin a urmatoarelor reguli:

a) cumpdrdtorul trebuie sd achite un avans de pana la 15% din
pretul de vanzare, in termen de 10 zile de la incheierea contractului;

b) ratele lunare vor fi esalonate pe o perioadd cuprinsa de pana
la 5 ani;

c) se va percepe dobanda anuala a BNR.

(6) Cumparitorului i se poate cere inclusiv sd prezinte o serie de
garantii vanzatorului pentru asigurarea platii ratelor.

Art.9.- In situatia in care cumparatorul nu achiti la scadenti 6 rate succesive,
respectiv nu plateste integral pretul convenit pentru vanzarea spatiului, dupa caz,
contractul de vanzare-cumpérare inceteazi de plin drept, fard nicio altd formalitate,
spatiul revenind in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale.

Art.10.- (1) Dupi incetarea contractului de vAnzare-cumpdrare previzuti la
art.9, Comisia va scoate spatiul la licitatie, stabilind un termen in acest sens, iar
primul adjudecdtor va fi rispunzitor atat de scidderea pretului obtinut la prima
vénzare, cét si de cheltuielile facute pentru aceasta.

(2) Aceste sume se vor stabili de citre Comisie prin proces-verbal,
impotriva caruia se va putea face contestatie la instanta de contencios administrativ
competentd, in termen de 30 de zile de la data comunicirii acestuia, prin grija
Comisiei, citre primul adjudecitor.

Art.11.-Nu pot participa la licitatie, respectiv se vor respinge ofertele de
cumpdrare ale persoanelor care au datorii fatd de unititile administrativ-teritoriale,
provenite din chirii neachitate pentru imobilul sau spatiul respectiv, sau care
folosesc acestea fira titlu legal la data inscrierii la licitatie sau a efectudrii ofertei,
constatate potrivit legii.



Capitolul III
Vanzarea spatiilor inchiriate, prin negociere directa

Art.12.- Vanzarea spatiilor inchiriate citre asociatiile sau fundatiile care le
folosesc in baza unui contract de inchiriere, incheiat in conditiile legii si valabil la
data intririi In vigoare a prezentei legi, se face la solicitarea acestora, prin metoda
negocierii directe.

Art.13.-in termen de 30 de zile de la data afisarii hotirarii prefectului
prevazutd la art.3 alin.(2), reprezentantii asociatiilor sau fundatiilor prevézute la
art.10 depun o solicitare scrisd de cumparare la sediul vanzétorului.

Art.14.- (1) In termen de 30 de zile de la data depunerii cererii, Comisia
pentru vanzarea spatiilor inchiriate comunicd solicitantului decizia motivatd de
admitere sau de respingere, dupa caz.

(2) Daca solicitantul indeplineste conditiile pentru a fi cumparitor
din prezenta lege, se trece la negocierea directd a vanzarii spatiului inchiriat.

Art.15.- (1) In cazul in care un imobil sau spatiu este ocupat de mai multi
chiriagi, printre care se afld si asociatii sau fundatii, fiecare asociatie sau fundatie
va putea formula oferte de cumpérare pentru spatiul detinut.

(2) La licitatie vor putea participa doar asociatii sau fundatii care la
data licitatiei au calitatea de chiriag intr-un imobil sau spatiu ce face obiectul
prezentei legi.

(3) In cazul in care un imobil sau spatiu este ocupat de mai multi
chiriasi asociatii si/sau fundatii §i mai mul{i titulari si-au exercitat optiunea de a
cumpdra acel spatiu, contractul de vanzare-cumpdrare se considerd incheiat cu cel
care oferd cel mai mare pret, iar dacd mai multi ofertanti oferd acelasi pret, cu
titularul dreptului de inchiriere avand contractul de inchiriere cu data certi cea mai
veche.

(4) Prin exceptie, pentru ipoteza in care imobilul sau spatiul este
comod partajabil in naturd, dacd unul dintre chiriasi opteazi si cumpere doar
partea ocupati de el, contractul se va incheia cu acesta doar pentru acea parte.

Art.16.- (1) Se recunoaste un drept legal de preemptiune in favoarea
chiriagilor, asociatii sau fundatii, pentru spatiile pe care le ocupid si care fac
obiectul prezentei legi, vanzarea urménd a se face prin negociere directi.
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(2) In cazul in care unitatile administrativ-teritoriale decid vanzarea
unui spatiu aflat in proprietatea sa ce face obiectul prezentei legi, pentru care
chiriasul nu gi-a exercitat optiunea de a-1 cumpéra, inainte de vanzarea bunului prin
negociere directd sau licitatie publicd catre un tert, vanzitorul este obligat sa
notifice, cu cel putin 60 de zile anterior vanzarii, acest aspect cétre chiriag, pentru
ca acesta si isi poatd manifesta dreptul de preemptiune.

(3) Notificarea va cuprinde denumirea vanzatorului, decizia de
véanzare, descrierea imobilului sau spatiului, sarcinile care il greveaza, termenii $i
conditiile vanzarii.

(4) Titularul dreptului de preemptiune care a respins o ofertd de
vanzare nu isi mai poate exercita acest drept cu privire la imobilul, spatiul ce i-a
fost propus.

(5) Oferta se considera respinsa daca nu a fost acceptata expres in
termen de cel mult 30 de zile de la comunicarea ei catre chirias.

(6) Vanzarea bunului imobil sau spatiu cu privire la care existd un
drept de preemptiune legal se poate face citre un tert numai sub conditia
suspensiva a neexercitarii dreptului de preemptiune de citre preemptor.

Art.17.-(1) Pretul de vanzare a spatiului inchiriat se stabileste prin negociere
directd Intre asociatie sau fundatie si Comisie, avand la baza pretul stabilit prin
evaluarea spatiului de cétre un expert. _

(2) Daca asociatia sau fundatia a investit in spatiul respectiv o
anumitd sumd de bani, aceasta va fi dedusd din pretul de véanzare dacd sunt
indeplinite urmatoarele conditii:

a) investitiile au fost realizate cu acordul proprietarului sau al
titularului dreptului de administrare a spatiului;

b) investitille au fost executate pe baza unei autorizatii de
construire, conform legii.

(3) Din sumele obtinute din vanzarea imobilului sau spatiului se
deduc cheltuielile ocazionate de organizarea si desfasurarea procedurilor de
vanzare a acestuia, inclusiv publicitatea si intocmirea raportului de evaluare,
valoarea ramasad neamortizatdi a imobilului vandut, precum si valoarea
imbunatatirilor efectuate de chiriag asupra imobilului, evaluate conform alin.(2),
chiriasul urmand a achita diferenta de pret ramasd dupd efectuarea acestor
deduceri.

(4) Imobilele, spatiile ce fac obiectul prezentei legi si care sunt
grevate de sarcini pot fi vandute, cu conditia introducerii in contractul de vanzare-
cumparare a unei clauze prin care cumparatorul se obliga sd exercite drepturile si
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sd preia obligatiile rezultate din faptele sau actele juridice ce au generat
respectivele sarcini.

(5) Inipoteza vénzarii unui imobil sau spatiu aflat in situatia juridica
prevazuta la alin.(4), din pretul vanzarii, dupa aplicarea deducerilor, se vor stinge
cu prioritate sarcinile imobilului, spatiului iar diferenta de pret rimasa se va face
venit la bugetul de stat.

Capitolul IV
Vanzarea spatiilor inchiriate, prin licitatie publica cu strigare

Art.18.- (1) Daca vanzarea imobilului sau a spatiilor inchiriate nu s-a facut
prin negociere directd, vanzarea se va realiza prin licitatie publicd cu strigare,
criteriul de selectie fiind pretul cel mai mare obtinut.

(2) Comisia va intocmi anuntul de vanzare, pe care il va afisa la
locul licitatiei, la sediul imobilului sau spatiului ce se vinde, la sediul vanzatorului,
al primdriei de la locul vénzirii bunului si il va publica intr-un cotidian de
circulatie locala sau nationala, destinat comercializarii unor bunuri de natura celor
scoase la vanzare.

(3) Afisarea va trebui sa fie facutd pe o duratd de cel putin 15 zile
anterior datei de Incepere a depunerii ofertelor de cumparare, iar publicarea intr-un
cotidian de circulatie nationala se va face pe o durati de cel putin 3 zile.

Art.19.- (1) Comisia va aduce la cunostinta publicului anuntul de vanzare a
spatiilor inchiriate prevazute in lista aprobata conform art.3, in termen de 15 zile de
la avizare.

(2) Anuntul de vanzare va cuprinde, in mod obligatoriu, urmatoarele
mentiuni:

a) denumirea si sediul véanzatorului, precum si datele de
identificare ale spatiului supus vanzarii;

b) locul, data si ora inceperii licitatiei;

¢) numele, prenumele si numéirul de telefon al persoanei
desemnata sd furnizeze informatii suplimentare;

d) documentele necesare pentru participarea la licitatie;

e) garantia de participare la licitatie, in conformitate cu legea,;
aceastd garanfie nu poate fi mai micd decdt suma cheltuielilor ocazionate de
organizarea si desfasurarea procedurilor de vanzare a spatiului inchiriat, inclusiv
publicitatea si intocmirea raportului de evaluare;

f) taxa de participare la licitatie.
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(3) Documentele necesare pentru participarea la licitatie sunt:

a) copii ale certificatului de inscriere in Registrul asociatiilor si
fundatiilor, ale actului constitutiv si statutului si ale certificatului de inregistrare
fiscala;

b) copia contractului de inchiriere.

(4) Anuntul de vanzare se publicd in doud cotidiene, unul local si
unul national, de largd circulatie si se afiseaza la sediul vanzatorului, cu cel mult
30 de zile, dar nu mai putin de 15 zile, inainte de data licitatiei.

Art.20.- (1) Licitatia are loc la data stabilitd in anuntul de vanzare si este
valabila daca a fost prezentata cel putin o oferta.

(2) Licitatia se desfiasoara dupa regula licitatiei competitive sau
olandeze, respectiv la un pret in urcare sau in scadere, in functie de raportul dintre
cerere $1 ofertd, cu pasul de licitare stabilit valoric intre 1 si 15% din pretul de
pornire.

| (3) Daca pretul minim de véanzare nu este oferit se va relua licitatia
dupa publicarea unui nou anunt de vanzare, in termen de 5 zile de la desfasurarea
primel licitatii, dar nu mai putin de 10 zile inainte de data tinerii celei de-a doua
licitatie.

(4) Daca nici la cea de-a doua licitatie nu se inregistreaza o oferta de
cel putin 50% din pretul minim de vanzare, comisia de licitatie are posibilitatea de
a solicita participantilor sa formuleze o ofertd de cumparare cu plata pretului
integral sau in rate.

Art.21.- (1) Contestatiile referitoare la desfagurarea procedurii de vanzare se
pot depune in termen de 3 zile lucritoare de la data afisarii la sediul vanzatorului a
rezultatului licitatiei.

(2) Contestatiile se solutioneaza in termen de 5 zile lucratoare de
catre comisia de contestatie.

(3) Din comisia de contestatie fac parte 3 membri, unul numit de
catre prefect, iar 2 numiti de cétre vanzator.

(4) Semnarea contractului de vénzare-cumparare a imobilului sau
spatiului se face in termen de cel mult 60 de zile de la data expirarii termenului de
depunere a contestatiilor sau de la data solutiondrii contestatiei de cétre comisia de
contestatie, dupa caz.
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Capitolul V
Terenurile aferente constructiilor

Art.22.- (1) Daca terenul pe care este edificatd constructia este proprietate
privatd a vanzatorului, in functie de decizia comisiei, poate determina dacd odata
cu imobilul va instriina si terenul aferent acelei constructii.

(2) In situatia in care terenul aferent constructiei nu se instriineazi
odati cu constructia, cumparatorul constructiei va avea un drept de folosinta asupra
terenului pe intreaga duratd de existenta a constructiei.

Art.23.- (1) Daca terenul pe care este edificatd constructia este proprietate
privatd a statului, comisia va decide dacad este in interesul vanzarii, sd propuna
autoritatilor competente trecerea sau nu a acestuia in proprietatea privata a statului,
in vederea vanzarii odata cu constructia.

(2) In ipoteza in care nu se decide trecerea terenului aferent
constructiei In proprietatea privatd a statului §i vanzarea acestuia odatd cu
constructia, terenul ramas proprietate publica a statului aferent constructiei vandute
va fi oferita in folosinta gratuitd a cumparatorului.

Art.24.- (1) Odata cu afisarea listei spatiilor inchiriate, conform art.3, se va
face mentiune in lista si despre situatia terenului aferent constructiei.
(2) Raportul de evaluare a imobilului si a constructiei va contine si o
sectiune referitoare la teren, va stabili valoarea de vanzare a terenului.

Capitolul VI
Dispozitii finale si tranzitorii

Art.25.- Prezenta lege se va aplica tuturor procedurilor de vanzare atat a
spatiilor inchiriate anterior intrérii sale in vigoare, cat si a celor inchiriate ulterior
intrérii sale in vigoare.

Art.26.- Presedintii consiliilor judetene si primarii, vor comunica semestrial
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, prin intermediul
prefectului, stadiul procesului de vanzare a spatiilor inchiriate, proprietate privata a
statului, aflate In administrarea lor, catre asociatii sau fundatii.
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Art.27.- Incilcarea dispozitiilor prezentei legi atrage, dupd caz, rispunderea
disciplinara, civild sau penala.

Art.28.- Litigiile cu privire la desfasurarea procedurilor de vanzare a spatiilor
inchiriate, proprietate privatd a statului, aflate In administrarea unitatilor
administrativ-teritoriale, citre asociatii sau fundatii, sunt de competenta instantelor
de contencios administrativ.

Art.29.- Spatiile cumparate de asociatii sau fundatii in conditiile prezentei legi
nu pot fi instrainate prin acte intre vii timp de 5 ani de la data dobandirii.

Art.30.- Panid la data semndrii contractelor de véanzare-cumpérare incheiate
potrivit dispozitiilor prezentei legi, imobilele si spatiile care fac obiectul vanzarii
vor fi exploatate conform contractelor de inchiriere existente la data demararii
procedurilor de vanzare.
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Acest proiect de lege se consideri adoptat de Senat in forma initiala, in
conditiile articolului 75 alineatul (2) teza a III-a din Constitutia Romaniei,
republicata.

p. PRESEDINTELE SENATULUI

Tulian-Claudiu Manda





